Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

Objektnummer 1245#Is9Wih

DHH auf groRem Grundstick mit Potential in ruhiger Lage

Eckdaten
Kaufpreis 795.000,00 €
Provision 2,38 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Kellerflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Dachform
Bauweise
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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97,0 m2

619,0 m2

45,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1967
Renovierungsbedirftig
Fenster
Fliesen, Parkett

Zentral

Ol

Garage
Keller
Satteldach
Massiv

Bedarfsausweis
16.09.2035
166.5

Ol

F

1967

16.09.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Otterfing ist ein begehrter Wohnort mit rund 5000 Einwohnern. Fir den taglichen Bedarf stehen
Béacker und Metzger, ein Obst- und Gemuseladen sowie ein Supermarkt zur Verfigung. Frisches
Gemuse nach Saison kdnnen Sie auch direkt beim Bio-Bauernhof erwerben. Fir Ihren Nachwuchs
finden Sie hier Gemeinde-, Pfarr- und Montessori Kindergarten, einen Waldkindergarten, die
Grundschule und Einrichtungen zur Schiler Mittagsbetreuung. Samtliche weiterfihrende Schulen
stehen im nahen Holzkirchen zur Verfigung. Allgemein- und Zahnéarzte sowie eine Apotheke
komplettieren die Grundversorgung.

Durch den S-Bahnhof ist Otterfing fir Pendler nach Minchen interessant. Freizeitorientierte
werden das Voralpenland mit seinen Seen und Bergen schatzen. In rund 30 Minuten sind Sie mit
dem Kfz oder der Bayerischen Oberlandbahn im Isarwinkel, am Tegernsee oder im Leitzachtal.

Das Haus liegt stdlich des Zentrums von Otterfing. Alle Geschafte sind fu3laufig in rund 10
Minuten erreichbar.

Objektbeschreibung

Sie suchen ein Haus, das aufgrund des Grundstlicks Erweiterungspotential bietet und nach Ihren
Vorstellungen gestaltet werden kann? Dann sind Sie bei diesem renovierungsbedtrftigen Angebot
richtig. Die Flur-Nr. 1356/14 weist stolze 619 gm auf. Insofern kann aufgrund des Bebauungsplans
die Wohnflache sicherlich verdoppelt werden. Moglich ist allerdings auch, nur durch Dachausbau
zusatzliche Flache zu schaffen. Dann bleibt ein grof3ziigiger Garten.

Das Haus aus dem Jahr 1967 weist fir damalige Anspriche ein fantastisch gro3es Wohn- und
Esszimmer auf. Direkt davor befindet sich die Stidterrasse. Die Kiiche ist mit rund 10,5 gm als
Wohnktiche geplant. Ansonsten finden Sie im EG noch das Gaste WC.

Im OG stehen 3 Schlafzimmer und ein Bad zur Verfigung. Der Sudbalkon ist von einem der
Schlafzimmer begehbar.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet Uber eine Aul3entreppe einen direkten Zugang zum
Garten. Eine Garage rundet das Angebot ab.

Im Haus wurden bereits folgende Arbeiten in Vorbereitung der notwendigen Renovierungen
durchgefihrt:

-Entfernung aller Sanitdrgegenstadnde und Wandfliesen im Bad

-Erneuerung des Zahlerkastens fir Strom
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Ausstattung

In diesem Haus finden Sie vor:

***Kunststofffenster aus dem Jahr 2002

***neuwertige Heizung aus dem Jahr 2020

***\Westfassade mit 8 cm starker Warmedammung

**Parkett Eiche im Wohn- und Esszimmer sowie im Schlafzimmer mit Balkonzugang

Eingang ' ca.
Kiiche/Essen
ca. 10,29 m*

Wohnen
ca. 22,91 m?

ca.2,60m*  1,85m?
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