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PETER FREI
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Objektnummer 1284#Is9Wih

Moderne 3 Zimmer Wohnung mit tollem Grundriss und
Wintergarten - vermietet

Eckdaten
Kaufpreis 670.000,00 €
Provision 2,38 inkl. MwSt.
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Wohnflache 70,0 m2
Kellerflache 8,0 m2
Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0
Géaste-WC 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 2014
Zustand Neuwertig
Bad Dusche, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Parkett
Kamin

Heizungsart Fernwarme
Befeuerung Fernwarme
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Tiefgarage
Gartennutzung

Moébeliert Mobeliert
Barrierefrei

Unterkellert Keller

Gaste-WC
Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 12.03.2025

Mit Warmwasser false
Energiebedarf 58.0
Energietrager Fernwarme
Ausstelldatum 12.03.2015
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Ruhig und doch zentral in unmittelbarer Nahe der U-Bahn sowie Bushaltestelle. Auch die
Grundschule und diverse Einkaufsmaoglichkeiten sind zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar.
In Zahlen: U-Bahn Silberhornstral3e ca. 3 Minuten, Bus Haltestelle Linie 54 ca. 1 Minute, Rewe
Markt ca. 5 Minuten.

Objektbeschreibung

In einem 2014 neu errichteten Areal befindet sich diese super geschnittene 3 Zimmer Wohnung.
Das 3.0G als auch Tiefgarage und Keller erreichen Sie bequem per Lift.

Schon beim 6ffnen der Wohnungsttr féllt die angenehme Helligkeit dieser nach Stden
ausgerichteten Wohnung auf. Der zum Wohnraum offene Flur schafft eine grof3ziigige Atmosphare.
Fast 30 gm stehen zum Wohnen, Essen und Kochen sowie flir den Garderobenschrank zur
Verfiugung. Vom Wohnraum erreichen Sie den Wintergarten.

Die weiteren Rd&ume weisen folgende Grof3en auf:

Schlafzimmer 13,8 gm + Ankleide 3,69 gm

Kinderzimmer 11,47 gm

Bad 6,55 qm.

Gaste WC 2,47 gm

Die Wohnung ist an eine Familie vermietet. Diese plant den Auszug bis Mitte 2028.

Fur Ihr Kfz steht ein gro3ztgiger TG Einzel-Stellplatz zur Verfigung. Das Kellerabteil weist ca. 8 gm
auf.

Ausstattung

In dieser Wohnung finden Sie folgende Ausstattung vor:

-Parkettboden in allen Raumen bis auf Bad und Gaste Wc

-FulBbodenheizung in der gesamten Wohnung

-Automatische Wohnraum Be- und Entliftung

-Elektrisch bedienbare Rollladen an allen Fenstern (Ausnahme Fenster zum Wintergarten)
-Wintergarten mit faltbaren Fensterelementen

-Hochwertige Einbauktiche mit Elektro Grof3geréaten der Marke Miele (Induktion Kochfeld,
Backofen, Geschirrspuler, Dunstabzug sowie Kuhl- und Gefrierkombination mit Frischhaltefach)
-Tageslicht helles Bad mit Boden ebener Dusche sowie Waschmaschinen- und Trockneranschluss
-Mobliert mit Kleider- und Gardarobenschrank, Einbauten in der Ankleide, Tisch und Stihle sowie
Regale im Bad.
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Sonstiges

Urspringlich wurde die Wohnung vom Verkaufer selbst genutzt. Seit 1.06.2024 ist die Wohnung an
eine zuverlassige Familie vermietet. Die Kaltmiete von derzeit 20.736 € p. a. wird sich aufgrund des
Staffelmietvertrags in den kommenden Jahren noch erhdhen. Die Mieter wiirden sich freuen, Sie
als neuen Vermieter kennen zu lernen.

Mit der Wohnung sind Riucklagen in HOhe von 3.666 € verbunden.
'_) i
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PARKIMMOBILIEN @
GRUNDRISS WOHNUNG &7
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3.0G, HAUS 3
IZIMMERWOHNUNG MIT WINTERGARTEN
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