Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

Objektnummer 1285#Is9Wih

Hausgefluhl statt Wohnung — aul3ergewdhnliche Maisonette mit 4
Zimmern, zwei Privatgarten & Pool

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

765.000,00 €
2,38 inkl. MwSt.
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Wohnflache 126,3 m2
Nutzflache 32,0 m2
Kellerflache 11,5 m2

Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 2001

Zustand Gepflegt

Bad Dusche, Fenster
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Parkett
Kamin

Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Gultig bis 20.07.2035
Energiekennwert 52.0 kWh/(m2*a)
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse B
Ausstelldatum 21.07.2025
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Lage von Hausham.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu
Ful} erreichbar.

Die Nahe zum Tegernsee sowie die gute Anbindung Richtung Minchen machen den Standort
besonders attraktiv — sowohl fir Eigennutzer als auch fur Pendler.

Objektbeschreibung

Wer ein Zuhause sucht, das mehr bietet als klassische Eigentumswohnungen, wird hier findig:
Diese aulRergewbthnliche Maisonette vereint die Privatsphéare eines Hauses mit dem Komfort einer
Wohnung —in ruhiger, gewachsener Lage von Hausham, nur wenige Minuten vom Tegernsee
entfernt.

Auf rund 127 m2 Wohnflache eréffnet sich ein durchdachtes Raumkonzept Uber zwei Ebenen, das
Wohnen, Rickzug und Leben im Freien perfekt miteinander verbindet.

Das absolute Highlight sind die zwei privaten Garten — eine Seltenheit in dieser Form — die zu jeder
Tageszeit unterschiedliche Sonnen- und Rickzugsbereiche bieten. Erganzt wird dieses besondere
Wohngefuhl durch einen eigenen kleinen Au3enpool, der das Zuhause zu einer echten
Wohlfuhloase macht.

Ein Gartenhauschen sowie ein zuséatzlicher Freisitz mit Grillplatz vervollstandigen die
Gartenausstattung.

Zur Wohnung gehort der AulR3enstellplatz B. Mit der Wohnung wird eine Einzelgarage und ein
Kellerraum unter der Garage mit rund 11,5 gm verkauft. Der Gesamtkaufpreis betragt somit 789.000
€.

Zu den gemeinschaftlich zu nutzenden Flachen gehort ein Trockenraum, ein Fahrradraum sowie
ein Grillplatz.
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Ausstattung

In dieser hochwertigst ausgestatteten Wohnung wird Sie begeistern:

***FuRbodenheizung in den meisten R&umen

***Parkett Landhausdiele Eiche in den Wohnraumen im EG ca. 3 Jahre alt oder im UG Fichte
***Gemutlichkeit ausstrahlender Kachelofen im Wohnzimmer

***Einbaukiche mit hochwertigen Miele Geréaten wie Spulmaschine, Backofen, groRem Kochfeld,
Dunstabzug nach auf3en, Kaffeemaschine und Kuhl/Gefrierschrank

***Klche und Bader mit Einbauspots

***Tageslicht helles Bad mit grof3ziigiger Dusche, renoviert vor ca. 6 Jahren

***Zweites Bad, ebenfalls mit Fenster und Dusche im UG, mit Waschmaschinenanschluss
***Rollladen an allen Fenstern und Terrassentiren, teilweise elektrisch bedienbar

***wertige Muckenschutztiren bzw. -gitter an fast allen Auf3entiiren und Fenstern

Sonstiges

Die Wohnung wird von den Eigentimern noch bis Ende April 2026 bewohnt. So lasst sich ein
Wohnungswechsel stressfrei planen.

Erdgeschoss und Untergeschoss weisen eine Wohn-/Nutzflache von rund 126 gm auf. In dieser
Flache sind die Terrassen mit einem Drittel beriicksichtigt. Der Keller unter der Garage wurde nicht
eingerechnet.

Ein seltenes Angebot fir alle, die das Besondere suchen:
Hausahnliches Wohnen, kombiniert mit hochwertiger Ausstattung und au3ergewdhnlichen
Aulenflachen.
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